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防渗漏施工技术在房屋建筑工程中运用研究
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【摘　要】本文简要分析了房建项目渗漏问题的形成过程，给出了房屋渗漏的主要点位，从厨卫、外墙、

门窗等方面，逐一梳理渗漏现象，探索对应的防渗工艺，以此保证房建项目质量；以屋面防渗任务为出发点，

开展实例分析，对比各类屋面防渗工艺，以此积极发挥防渗工艺的工程价值，切实改善房建项目质量，带给

人们优质的居住体验，减少房建项目的运维次数。
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引言：防渗漏工艺，是增强房建项目工艺内容

新颖性的关键技术，可激活城镇发展能力，提升工

艺更新，给予建筑行业更多发展助力。建筑工艺更

新的环境中，相应形成了全面的房建管理体系，由

此提升了房建工程审核的规范性。房建项目质量审

核任务，设定了渗漏质检项目，以此有效检定项目

质量，积极防控项目存在渗漏问题，以此间接保证

房建项目的稳定性，合理排除工程隐患。

一、房建项目渗漏问题分析

（一）渗漏点分布情况

防渗工艺的规范利用，是以准确锁定工程渗漏

点位的基础，有效找出渗漏原因，给出有效的防渗

方案。如表 1所示，是 A房建项目的渗漏点分布情况。

由表 1可知：厨卫、门窗等位置的渗漏现象较为严重，

需给出有效的防渗方案，以此保障防渗质量。

A 项目是一个建成 10 年的房屋建筑，结合表 1

中的渗漏点记录情况，有效开展渗漏分析，找出渗

漏原因，开展针对性的防渗整治。

( 二 ) 厨卫渗漏

厨房、卫生间两个建筑功能区的管线数量较多，

管线布设表现出错综性，存在较高的渗漏风险。针

对厨卫渗漏开展有效分析，A项目使用的厨卫方案，

并未合理添加防水层，存在工程失误问题。比如，

用料质检流程不全面，增加了工程质量的潜在风险。

同时，厨卫工程进行时，严格制定浇筑工艺方案，

给予有效的工程养护，有效防控养护不规范问题。

如果厨卫出现结构裂缝问题，会增加渗漏的可能性。

及时找出厨卫渗漏形成的原因，以此有效消除渗漏

点，保证防渗质量 [1]。

（三）外墙渗漏

外墙渗漏形成的工程风险较为严重，多数外墙

防渗工艺，是以拉结筋工艺为主要方案。外墙项目

中拉结筋工艺使用量较大，如果工程管理工作不到

位，施工操作不规范，会间接危及房建工程的整体

性能，形成外墙渗漏问题。外墙作为建筑工程的主

要承重结构，应具备较强的结构平稳性、工程安全

性，以此保证房屋承重质量。如果外墙用料欠佳，

会增加外墙结构形变的发生概率。如果发生雨水侵

表 1 A 房屋建筑的渗漏点分布情况

渗漏点位 厨卫 外墙 屋面 外墙

渗漏占比 /% 19 27 8 17

渗漏点位 空调孔 烟囱 檐沟 落水口

渗漏占比 /% 4 11 7 7
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蚀现象，引起外墙形成结构裂缝、工程形变等问题，

会增加渗漏的严重性。外墙工程应优先选用抗压性

优异的用料，使其兼具蒸压性，以此保障外墙防渗

质量。

（四）门窗渗漏

门窗渗漏问题，主要集中于门窗缝隙、窗体密

封等位置。一，门窗施工须密封处理各个洞口位置，

高效检查各门窗点位的处理效果，保证门窗封堵质

量。门窗工程进行时，处理洞口具有一定难度，同

时给出了较高的施工细节规范，要求使用质量优异

的封堵用料，以此保证工程质量。多数门窗封堵项

目，存在用料选用不合理、门窗密封排查不全面等

问题。部分门窗密封处理后，使用一段时间，用料

性能退化，形成多个密封裂缝，演变成严重的门窗

渗漏问题。二，门窗砌筑完工后，应合理使用封堵

材料，而门窗拼接缝的封堵处理，具有一定工艺难

度。如果发泡剂、封堵用料的配比不规范，会增加

门窗缝隙大小，难以保证发泡剂的密封质量。规范

使用细石混凝土，可保证缝隙处理质量。三，部分

民建项目完工后，业主自行改变窗洞结构，引起门

窗工程的密封体系受损，增加了门窗渗漏点位。

（五）屋面渗漏

屋面工艺内容较多，需前期给出全面的工程规

范，以此保障屋面质量，减少渗漏问题发生。屋面

施工期间，会屡次发生浇筑不规范现象，致使屋面

结构出现蜂窝、孔洞等质量问题，成为屋面裂缝的

主要因素。如果早期拆除模板，会增加屋面结构的

裂缝严重性。屋面结构需结合使用防水卷材，给予

必要的防水处理。防水卷材需前期给出质检处理，

保证卷材铺设的标准性。各类工程操作问题，均形

成严重的渗漏现象。如果防水层清理质量欠佳，会

降低防水层、基层的粘结性，削弱屋面结构的防水

效果，形成较为严重的渗漏问题。

二、防渗漏工艺的有效利用

( 一 ) 厨卫防渗

厨卫防渗是房建项目主要工程任务，为保证厨

卫防渗质量，合理控制厨卫渗漏问题，需合理规划

厨卫管线，选用防腐管材，保证厨卫渗漏问题的处

理质量。厨卫工程需前期预设孔洞，保证管线敷设

的便利性，保证孔洞尺寸预设的规范性。明确预设

孔洞的尺寸、方位等工程信息，采取吊模封堵工艺，

以细石混凝土为主要用料，给予至少两次封堵处理。

孔洞封堵完成，需进行蓄水试验，查看孔洞的封堵

质量，需保证封堵质量。合理布设排水管线，减少

套管使用。如果供热管线有套管使用需求，应保证

套管连接的有效性，防止供热管线发生漏水现象。

管道铺设区域较大、铺设走线较为复杂，应保证管

线衔接效果，合理使用防渗用料，至少使用两层防

渗用料，提升管道衔接质量。应对厨卫防水工程，

采取墙面上翻处理工艺，结合厨卫工程规范，准确

给出上翻高度，以此保障防水层的工程效果，有效

降低渗漏事件的发生次数 [2]。

（二）门窗防渗

应对建筑项目多次发生的门窗渗漏问题，加强门

窗工程质量，成为房建防水的重要任务。门窗工程需

加强用料质检，相应增强门窗安装的规范性。结合门

窗工程的工艺内容、工程规范，逐一开展门窗安装。

铝合金用料融合门窗项目时，各类铝合金用料的使

用，会形成差异性工程质量问题。门窗位置添加的铝

合金用料，应防止发生门窗形变、结构变化等问题。

同步给出用料防腐处理，保持门窗质量。规范确定门

窗的工程方位，结合房建结构保证门窗工艺的规范

性，积极回避门窗设计不可用形成的渗漏问题。门窗

安装完成，配合相应的门窗质检工作。门窗缝隙位置，

可采取分层填充工艺，集合物选用 1份，配合 0.5 份

的防水砂浆，两种用料充分混合，规范进行填缝施工，

以此积极回避空鼓问题。

（三）外墙防渗

外墙渗漏同样是房建施工需注意的问题。外墙

工程应给予必要的防护处理，以此控制渗漏问题的

发生次数，形成防渗屏障。然而，各类因素的共同

作用，均会增加外墙渗漏的可能性，难以保证房建

防渗效果。有效梳理外墙渗漏的成因，变更外墙结

构，合理使用蒸压性用料，以材料视角强化外墙抗

渗质量。外墙工程的抹灰阶段，前期清除外墙表层

浮灰，保证砌体结构、防渗层、抹灰层的粘合质量。
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抹灰完毕，给出全面的防渗养护方案，测定外墙风

干状态。如果外墙风干未完成，不可进行外墙工程，

减少破坏性操作次数，以此保证外墙工程质量，积

极规避外墙渗漏问题。

( 四 ) 屋面防渗

(1) 防水用料

防水用料的施工项目，是保证房建项目防水性

的关键。防水卷帘的工程使用，可顺应工程的规范

要求。涂料性能，直接关联于防渗质量。涂料选择

以膜状用料为主选。初期涂抹用料，需进行用料晾

干处理，晾干完成方可开展二次涂抹。有效控制涂

抹厚度，以此积极发挥涂料防水优势。

(2) 蓄水试验

防水卷帘、防水用料工程操作完成，需及时给

予蓄水试验，保证工程防渗质量。结合蓄水检测情

况，排查渗漏点位。针对实际存在的渗漏问题，及

时给出修补措施，保证屋面整体防渗质量 [3]。

三、屋面防渗处理的实例分析

（一）屋面渗漏表现

H 老旧房建项目发生多次屋面渗漏问题，给出

多次防渗处理，渗漏现象始终存在。屋面渗漏主要

分布在天沟、排气管等位置。天沟处引入外排水方

式，使用水管进行雨水引流。此种处理方式，形成

了排水堵塞问题，增加了屋面渗漏区域。如图 1所示，

是 H 项目屋面防渗不佳、防水材料与基层处理不到

位的实景图。

图 1 H 项目防水卷材使用不到位的实景图

（二）渗漏分析

H 项目发生的渗漏问题，含有工程规划、操作

工艺、后续运维多种因素，主要是用料质量欠佳。

防水专家分析发现：H 项目的屋面渗漏现象，用料

性能欠佳占比 22%，工程规划不到位占比 8%，工艺

操作规范性占比 45%，后期运维不善占比 15%。一，

材料性能问题。H 项目初期屋面防渗处理，主要使

用防水涂料、防水卷材构建成二层防水体系。H 项

目运行至今已有 12 年，屋面初期使用的柔性防水

涂料，表现出性能老化、用料开裂等现象，超出用

料使用年限，进行多次防渗处理，仍然存有漏水点

位。此类防水涂料性能差异性较大，防水性能欠佳

时表现出空鼓、开裂等质量问题，难以继续进行屋

面防水。二，结构形式问题。H项目初期性能较差，

工程各处刚度具有一定差异性，较长时间的沉降问

题，增加了屋面形变量，形成较为严重的裂缝。屋

面天沟位置，采取的外排措施，致使楼梯部分位置

受堵，形成较大积水聚积问题，增加了屋面渗漏的

范围。三，工艺操作问题。H 项目工程组织专业性

较差，不具备较强的工艺能力，部分工人存在无证

上岗问题。多数经验丰富的工人，依据自身工程经

验，不能依据工程规范、图纸要求有序施工，存在

工程操作的随意性问题。比如，防水工程的操作工

人，不可穿戴硬底鞋子，回避防水层受损问题。如

果工人坚持穿戴硬底鞋子，会削弱防水效果，难以

保证防水层的工程质量。四，后续运维问题。H 项

目渗漏问题初期形成后，如果未设专人给予有效检

查，及时给出修补处理，将会扩大缺陷区域，增加

渗漏点位，形成严重的渗漏问题 [4]。

（三）渗漏预防工艺

1. 构建屋面排水体系

防水工艺贯穿于房建施工的各个环节，以此达

到防微杜渐的防护目标。工程初期需给出合理的防

水规划，从上至下逐步进行防水设计，以建筑屋面

为起点，保证排水规划的合理性。屋面排水质量，

直接关联于屋面项目整体结构的排水效果，需给出

全面的屋面排水方案。如果天气条件欠佳，比如强

降水、暴雪等，环境因素对屋面材料形成一定侵蚀

冲刷作用，改变屋面用料的性能，形成严重的渗水

问题。优质的排水体系，可高效疏排屋面聚积的雨

水，维护屋面用料性能。排水设计期间，需结合项

目需求，从屋面坡角、输水口等方面，逐一给出可

用的设计方案，以此保障排水顺利，有效控制屋面

雨水汇聚量。
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2. 合理选用防水涂料、卷材

房建项目中，防水涂料、卷材的选用较为关键。

防水涂料、卷材应以高性能用料为优选，契合工程

防水需求。优质的防水涂料、卷材，可增强房建项

目的防渗效果，使其积极应对环境侵蚀、光线照射、

雨水冲刷等作用，切实减少防渗运维工程量。

3. 开展防水质检工作

从材料选用、设计方案、工程操作等方面，逐一

建立防水质检任务，以此积极防控渗漏问题。全环节

的防水质检工作，可显著提升屋面防水工艺的规范

性，获取优质的屋面防水目标，切实增强工人的防水

工艺操作能力，有序增加屋面工程的可用时间 [5]。

4. 防渗工艺对比

（1）平屋面工艺

平屋面技术结合材料类型的差异性，含有柔性、

刚性、涂膜三种防水工艺。以 H 项目为例，选择卷

材进行屋面施工。防水层使用 APP 卷材，此种用料

铺设厚度 4mm，会形成 0.1KN/m2 的屋面荷载，工程

成本约为 50.76 元 /m2。找平层使用水泥砂浆进行

防水处理，会增加屋面荷载 0.36KN/m2，工艺成本

约为 11.65 元 /m2。保温层使用水泥珍珠岩用料，

铺设 180mm 厚度，成本约为 32.63 元 /m2。隔气层

使用热沥青用料，工程支出约为 12.15 元 /m2。找

平层使用水泥砂浆，铺设厚度约为 20mm，预计工程

费用约为 11.63 元 /m2。平屋面防渗技术的工程成

本合计为 118.80 元 /m2。

(2) 各类防渗工艺的性能对比

如表 2 所示，是 H 项目使用各类防渗工艺的对

比结果。

由表 2 可知：平屋面防渗工艺的工程成本较少、

屋面荷载最小、可用时间最短，后期运维成本较高；

H 项目拟采用的其余三种屋面防渗工艺，倒置型屋

面工程成本相比坡面工艺少，屋面荷载相对较小，

可用时间与坡面防渗一致，均为 30 年，后续运维

成本较少，可作为 H 项目防渗处理的首选工艺。倒

置屋面防渗工艺，是在屋面结构、保温结构之间添

加了防水层，以此保证屋面防水的整体质量，具有

优异的保温隔热效果，能够有效回避温度荷载形成

的不利作用，增加屋面防水层的可用时间。工艺实

践中，要求使用“憎水性”材料，用于保温层施工，

杜绝矿棉、岩棉等用料使用。H 项目中，保温层用

料选择挤塑聚苯板，防渗厚度为 80mm。

结论：综上所述，有效解决房建工程中的各类

渗漏问题，以此保证建筑体系的整体质量，延长房

建项目的可用时间。房建工程进行中，如有发生渗

漏问题，需有效排查渗漏成因。结合渗漏位置，从

厨卫、门窗、外墙等位置，逐一制定对应的防渗措施，

以此显著发挥防渗技术的工程价值。
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表 2 四种屋面防渗工艺的性能对比

项目 平屋面 隔热屋面 坡屋面 倒置屋面

防渗成本（元 /m2） 118.80 170.12 281.12 173.51

屋面荷载（KN/m2） 1.55 2.78 2.93 2.08

使用时间 /年 10 15 30 30

维护需求（元 /m2） 30/3 年 10/3 年 6.25/5 年 6.25/5 年

年空调电耗（元 /m2） 21.70 20.35 14.95 16.10


