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防渗漏施工技术在房屋建筑工程中的应用

廖建虹 
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【摘　要】在房屋建设中，采用正确的防渗技术是非常必要的。为此，建设团队的管理者要加强对项目的
管理，根据不同的实际情况，选择适当的防渗漏技术，并采用科学的方法，加强防渗漏技术的应用，从而减少
渗漏问题的出现，从而提高建设项目的建设质量，提高建设项目的使用年限。
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引言：

渗漏问题会对房屋建筑结构带来很大的影响，在

目前的房屋建筑工程中，人们已经开始广泛地使用防

渗技术，并对其给予了更多的重视。屋面、外墙、厨

房和卫生间、门窗等都是极易发生渗漏的部位，在进

行具体的防渗漏处理时，要针对每一个部位的特点，

选择行之有效的防渗漏处理技术，从而使房屋建筑的

防渗性能得到提升。

一、房屋建筑施工中应用防渗漏技术的必要性

在大多数住宅建设实践中，漏水问题已是一个严

重的问题，它不仅影响到房屋的建造质量，还会对住

宅的使用产生直接的不利影响。随着时代的发展，建

筑施工复杂度的提高，对排水系统的可靠性和效率的

要求也越来越高。随着泄漏现象的日益严重，严重制

约了人们对住房的使用和生活质量的提高。在当前正

在推进的现代城镇化建设中，更应该重视房屋泄漏等

质量方面的缺陷。为了避免在房屋建筑作业实施中，

由于泄漏而给居民的生命和财产带来的巨大损失，应

该在保证房屋建筑作业实施能够按时完成的前提下，

加强渗漏作业的实施手段。为推动我国房屋建设相关

行业防漏操作的开展，显示出整体调控的效果，应该

加强对建设项目工程领域的支持，创造稳定的外部环

境。建设领域应该顺应时代发展的需求，对防泄漏作

业实施的特定形式进行创新，提高对建筑自身防泄

漏作业的探索程度，促进我国房屋建设领域的发展。

其次，防渗工程的质量也会对房屋的使用状况产生

直接的影响，因此，必须采用更好的防渗工程材料，

并采用更好的防渗方法，才能保证房屋的正常使用。

因此，在房屋建筑的施工过程中，防渗漏的施工技术

非常的关键，也非常的重要，并且，由于房屋建筑的

总体结构比较复杂，因此，建筑公司的管理者必须要

对防渗漏的施工环境予以足够的关注，要加强施工人

员的专业素质，要选用规范的施工材料，针对各种渗

漏的成因采取相应的措施，从而使防渗的施工技术得

到提高，减少建筑物出现渗漏的概率。

二、房屋建筑出现渗漏的原因分析

（一）房屋建筑的防渗漏材料存在问题

在房屋建设中，建材的检测是进行各种工地建设

的前提。在对房屋建筑进行防渗施工中，如果所应

用的建筑材料不符合工程建筑的基本要求，则会导

致后期建筑工程的质量出现问题，严重的话甚至会影

响工作人员的生命，即使应用在先进的技术没解决

材料质量的问题，也就无法保证工程的质量。但是，

在施工过程中，施工单位为了缩减使用资金，可能

会采用质量差的材料，或者是采购人员的工作失误，

购买了与建设要求不符的建材，这就造成了在以后的

建设过程中，房子发生了漏水。

（二）缺乏完善的施工规划

由于房屋工程的施工周期较长，范围也较广，因

此，在建筑施工中，防漏水工程的难度系数也相对较大。

此外，有些企业在制定防渗漏建设项目施工计划时，未

能充分考虑到未来可能会发生的不可抗力原因和突发情

况，从而导致工程中出现的问题更加复杂。在屋面施工

流程中，由于未能充分考虑地势、天气等等对建筑的不

利危害，也未能根据实际状况进行调整，导致了后期建

筑施工或运行流程中发生了严重的漏水问题。

（三）施工工艺问题

施工工艺对最后的防渗施工效果有很大的影响，

在房屋建筑中，渗漏问题出现在多个位置上，而不仅

仅是一个位置，每一个位置的防渗处理都有着自己特

有的技术要求，在进行施工处理的时候，如果没有严

格遵循技术要求，就会导致防渗处理不当，导致房屋

的防渗性能降低。例如，在建筑屋面的防渗漏处理

中，由于屋面面积较大，因此需要对墙面进行复工和

修补。如果施工不妥，墙面会出现裂缝，造成漏水。

这种情况通常具体表现为防水卷材铺贴不紧密，连接
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不符合规范标准，墙体防水材料涂刷不均衡，附着层

和细节管理不完善。

（四）管道架设问题

随着建设工程项目的不断增多，管道铺设工作也

变得越来越复杂。燃气管线、给水排水管道、电线管

道等都需要进行架设，这些管线的安装会直接影响到

房屋建筑的防渗性能。在架设流程中，需要预留孔洞，

如果对这些孔洞的密封不够好，水就会渗出。在建筑

物中，厨房和厕所的渗流是最普遍的，而这两个部分

的防渗处理是非常困难的，在具体的施工处理过程

中，需要从多个方面进行防渗处理。

三、房屋建筑施工中防渗漏施工技术的应用

（一）屋面防渗漏技术的应用

第一，从整体上来说，屋顶防水首先要对屋顶的

设计进行仔细地审查，并且要对屋顶的建造进行严格

的监控，确保屋顶的建造与设计是一致的。第二，对

屋顶的建设要进行严格的管理，做好质量监管工作，

避免屋顶出现开裂。第三，在使用屋顶防水材料时，

一定要慎重挑选，尽量选用耐久性好、强度高的材料，

这样才能达到更好的屋顶防水效果。另外，在屋顶施

工时可以加入一定数量的防水粉，以增强屋顶的防水

能力，从而达到防止水体渗漏的目的。从具体的角度

来看，屋面防泄漏的施工应做到：第一，避免在下雨

时进行屋面防泄漏的施工，避免因相关材料的性能变

化而引起的质量事故。其次，屋顶一定要按照相关的

要求进行整平，如果出现了不均匀的地方，就要及时

进行清理，以避免这种屋顶影响到防渗的施工效果。

最后，在屋面防渗漏施工中，要保证屋面清洁，避免

有异物、灰尘等，从而无法保证屋面防渗漏施工质量。

假如屋顶上有水渍，一定要用奥的排水管把所有的水

渍都清除干净。当气温较高时，屋面混凝土的水分会

快速蒸发，极易产生裂缝，或表面起皮，造成渗漏，

为避免这种现象，应在屋面铺抹施工完成后 12 个小

时，开始浇水养护，养护时间不少于一周。在全过程

中，要对用水进行有效的控制，若用水太多，则极易

形成水洼，从而影响屋顶的防渗。

（二）门窗防渗漏技术的应用

从门和窗的角度看，这一部位既是房屋与外界接触

的主要通道，又是房屋最容易漏水的部位。为了确保门

窗不会发生渗漏，在施工过程中，要与建筑有关的理论

相结合，对防渗漏技术进行科学的应用，不然的话，就

不能获得显著的防渗漏效果。第一，在选择门窗的时候，

要尽量挑选一些性能好，结构比较稳定的门窗，同时也

要保证在安装、运输和制作过程中不会损坏。第二，门

和窗的安装，要按照设计图的要求进行，将整个安装流

程进行标准化，并保证符合设计规范，做到完好无损。

第三，为了保证良好的防渗效果，门和窗户都要用防水

砂浆来填满和处理裂缝，尤其是外面的两个表面，要填

满，不能出现空洞。在填缝完成之后，要合理地安排相

关人员来对其进行质量检查，发现空鼓时，要及时地采

取行之有效的措施来进行补充，不能通过后续补救措施

来修补的，要及时地将其根除，并重新进行填充，以保

证门窗防渗漏施工的效果更好。第四，为避免门窗的重

量过轻，应在门窗上设置雨篷，并在门窗上设置2 cm

的滴水线，并均匀地涂上适当的防水材料，从而避免门

窗的重量过轻，造成漏水。

（三）外墙防渗漏技术的应用

第一要加强对物料质量的控制。沙子是砌墙、抹

灰不可缺少的重要原料，砂石的含泥量必须控制在 5%

以内，而且砂石的粒度必须达到有关的技术要求，投

料的准确度也必须控制在 2% 以内。在粉刷外墙时，

要加入合适的防水、防裂材料，提高墙体的抗渗透性。

一般来讲，建筑墙体所用的水泥、石料等，其有关参

数及品质必须符合有关规范，并经过科学检验。第二，

加强对墙的施工质量的管理。裂缝是产生渗漏的主要

因素，在补强时要注意裂缝的部位，梁柱与墙壁的裂

缝应采用灰浆进行补强。并且，在进行墙体砌筑时，

要保证其与楼底的高度大约为 20 cm，侧砖的挤压施

工位置要相隔一周，并且要在目前结构稳定的条件下

进行。在砖构件与梁、柱、板中间，必须采用顶紧砌

块的方式，斜砖也要保持六十度的夹角，缝隙处应用

混凝土填充，以保持砌块的致密性较强。干砖可以汲

取混凝土中的水分，为了保持硬性摊铺的平整，不能

使用干砖砌体，而应通过适度的灌水来提高外墙的砼

砖功效。为了提高防渗力量，砖缝处需要使用混凝土

进行回填。第三，改善外墙面的粉刷品质。一般来说，

外墙抹灰应该采用分层涂抹的方式，在此阶段中，应

该加入适量的聚丙烯来增加水泥的抗裂性，并且要定

期洒水保持湿润，以确保抹灰效果。在抹灰时，应将

槎抛出，并在槎的一端进行压实，以确保抹灰质量。

完成定浆后，应确保与尺板紧密贴合，并用铁锹将其

清理干净，以便在接缝中形成张口。在对墙体下层

进行抹灰前，先进行喷雾，使墙体具有较强的湿气，

然后涂抹一定的素水泥浆液，在墙体吸收浆液后，再

进行抹灰。在进行粉刷的时候，在墙壁和梁柱的所有

材料接触的地方，要用 40 cm 以上的钢丝网来防止裂

缝的产生，确保它的平直度达到有关的要求。

（四）厨卫防渗漏技术的应用

在建筑结构中，厨房一般会用到大量的水，对于排

水系统的要求也比较高，若厨卫排水有问题，必然会引
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起污水淤积，不能正常排除，从而有可能引起水体渗漏。

厨房和卫浴防水是建设项目的重要组成部分。厨卫防漏

水的工程与其他部位的工程类似，都需要有相应的材料，

并且要有完备的施工计划，但是厨房的防渗工程还牵扯

到了排水管网，因此在设计施工计划的时候，一定要对

排水管网的方向、布局进行仔细考虑，避免与排水管网

发生矛盾，造成排水管网无法正常运行，生活污水无法

及时排出。一般情况下，在选择材料时，应尽量选择耐

腐蚀性和防水性较强的材料，避免污水腐蚀管道，使得

其自身的功能不能完全发挥，保证其安全使用。具体地

说，厨卫防水是一项十分关键的工作，必须要持续地对

成功的施工经验进行学习和借鉴，采用新的施工技术和

施工材料，对施工过程进行科学控制，才能保证厨卫防

渗漏施工质量达到标准。

（五）地下室防渗漏技术的应用

一般而言，地下室防渗漏施工技术的主要内容

有：首先，要结合其自身的特性，采用水热化较低且

符合相关要求的混凝土进行浇筑，并对浇筑温度进行

严格的控制。要加强对易开裂部位的监控，一旦发现

问题，要及时采取有效措施进行修复。第二，在选择

土墙时，必须要选择一个坚固的，并且要保证水层的

厚度以及宽度可以满足项目施工过程中的相关要求。

四、房建施工中防渗漏施工的优化措施

（一）各种防渗漏技术的综合应用

在房屋建设的施工过程中，要确保各项防渗漏措

施能够得到切实的落实，施工企业必须确保各种设计

技术材料及使用的材料等都符合实际的要求。与此

同时，还必须对所有的施工操作人员进行岗前培训，

有效地提高他们的施工技能，防止在施工结束之后发

生渗漏现象。

（二）科学施工避免渗漏问题

在房屋建筑工程中，引起房屋漏水的特殊原因是

防水技术的不科学运用等，所以，一定要采取科学、

合理的防水技术。例如，门窗的连接要按照一定的规

范进行；外墙梁底模块漏水的原因，是因为砖墙顶砖

倾斜的角度不够、砖墙顶砖下部砖墙的强度没有达到

要求就砌筑斜顶砖，因此，不能太早地砌筑斜顶砖，

必须严格按规范的要求进行施工。

（三）加强建筑物的监督管理

在建筑物建设的前期，施工单位需要邀请专家学

者来进行施工方案设计，设计人员要对项目进行现

场的分析和考察，并掌握具体施工位置的相关情况。

在完成所有的施工设计之后，建设单位要按照所设计

的方案来实施，保证各个施工步骤的合理性、科学性，

不得擅自修改。因此，加强对房屋建筑项目的规划设

计，是建筑企业工作的一个重要方面，也是建筑企业

工作的首要任务。

1.建筑公司应当聘用有相应专业技术知识及经验

的专业人士，并对其进行定期的入职训练，以提升其整

体素质及技术水准，以保证建筑设计方案的可靠性及可

行性。2.在房屋建筑施工图纸编制之前，施工单位要

组织设计人员勘察房屋建筑施工现场，了解业主的施工

要求，了解房屋建筑施工中可能出现的渗漏问题和可能

出现的渗漏部位。并对有关的数据信息进行记录，以此

为基础，制作出三维立体施工图，为施工人员提供更精

确的施工方案提供支撑，让施工人员能够更好地依据精

确的方案数据来进行施工操作。降低房屋建造过程中出

现的漏水现象，确保房屋建造项目的品质。3.在可能

出现漏水的地方，如厨房，卫生间，门窗连接处，应进

行特殊的结构设计。例如，在马桶的防渗工程设计中，

设计者可以将排水管套与厕所的排水管相结合，以便于

厕所的排水，同时，还可以在管道的接头上涂抹防水涂

料，使其不会产生裂缝，从而增强其防渗能力，从而达

到预防厕所漏水的目的。一份完整的住宅建设项目方案，

能够为施工人员提供支持，使其能够严格按照施工图纸

进行施工，并且能够规范其操作行为，优化其防渗漏施

工方案，并且能够避免二次返工等一系列问题，进而能

够提高房屋建设的品质和水准。

结束语：

在房屋的建造中，门窗、外墙、厨房、卫浴、屋

顶等都是常见的渗漏部位。施工企业必须做好相应的

处理工作，对各项建筑材料进行严格的检测，对方案

设计提出合理的要求，采用高新、先进的技术材料，

重视材料的选择等方面的问题，确保防渗技术可以得

到有效的应用。加强防渗技术的应用，则需要做好前

期的准备工作，应用相应的措施，提高工程质量，减

少建筑出现渗漏的问题，为提高房屋建筑工程的质量

提供保障，为我国建筑行业的发展提供一定的帮助。
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